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שכונת לאה גולדברג - מגרשים לתכנון
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מספר יחידות כללי )מכירה, תמורה והשכרה(       
מספר יחידות במגדלים      

מספר יחידות יזם      
מספר יחידות תמורה   

מספר יחידות קטנות להשכרה     

שטחי מסחר כללי     
שטחי תעסוקה כללי

שטחי ציבורי כללי      

* כולל מגרש 102 עפ"י זכויות תב"ע

 783
739
603
136
44

5240 מ"ר
2322 מ"ר 
1538 מ"ר 

סיכום נתונים כללי*

מפת התמצאות

מגרש מגרש 105105

מגרש מגרש 104104

ת יפתח
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דוד ברוך

רך הפארק
ד

אבו חצירא
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שם היזם: יומנטרה יזמות והשקעות
שם האדריכל: HQ אדריכלים

שם אדריכל הנוף: HQ אדריכלים
שם מתכנן התנועה: מורן הנדסת דרכים

מהות הבקשה לתיאום בינוי: הריסת המבנים הקיימים במגרש 103, 
חפירה דיפון ועוגנים. בניה של 4 בנייני מגורים על גבי קומת מסד 

כפולה. קומת קרקע הכוללת מסחר, מבואת כניסה, כניסות לחניונים, 
חללים ומתקנים טכניים. בנייה של חניה עילית מבונה במרכז קומת 

המסד ובניה של 3 מרתפי חניה. המרת שטחי תעסוקה בקומת 
המסד השניה ליח”ד קטנות ע”פ הערות לטבלת זכויות והוראות 

בניה- מצב מוצע, תמל/2002/א.
מספר מגרש: 103 

גוש: 4024
חלקות: 533, 542, 548

ייעוד המגרש: מגורים, מסחר ותעסוקה
מס’ תיק מידע: 10000063315

מס’ בקשה במערכת רישוי זמין: 10000053545

תעודת זהות

מפת התמצאות

מגרש מגרש 105105

מגרש מגרש 104104
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חטיב
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מגרש 103 - מבט לכיוון מזרח



מגרש 103 - מבט לכיוון זיקת ההנאה



מגרש 103 - מבט מתוך חלל מסחרי



 טבלת שטחים  - השוואה בין זכויות לפי תיקון
לתמ”ל 2002 א’ למצב מתוכנן

סיכום מגרש 103
מס’ יח”ד זכויות לפי תיקון לתמ”ל 2002 א’: 218

מס’ יח”ד מתוכנן: 218
שטח מגורים עיקרי זכויות לפי תיקון לתמ”ל 2002 א’: 19,992 מ”ר

שטח מגורים עיקרי מתוכנן: 19,092מ”ר

* שטחים חסרים לשירות מתחת לקרקע בתא שטח 103 יבוקשו כתוספת מותרת עבור חניונים בהתאם לסעיף ב’ הערות לטבלה 5
* שטחים חסרים לתעסוקה בתא שטח 103 ינויידו מתא שטח 105 

 102103104105
שטח עיקרי(מ"ר)יח"ד שטח עיקרי(מ"ר)יח"ד שטח עיקרי (מ"ר)יח"ד שטח עיקרי(מ"ר)יח"ד 

196192082041999284823221220776תב"ע (מגורים)
188177382181909292779824122518תכנון (מגורים)

191380191155131245191780תב"ע (תעסוקה - ניוד דירות)
1911301390012792//תכנון (תעסוקה - ניוד דירות)

524///418///תכנון (תעסוקה )

1070/2005/1015/1040/תב"ע (מסחר)
1684/715.83/1771///תכנון (מסחר)

930/////680/תב"ע (ציבורי)
858//////תכנון (ציבורי)

103/28/5//מספר יחידות תמורה

10065/11525/4910/14970/תב"ע (שירות מעל קרקע)
11533/5539/11375///תכנון (שירות מעל קרקע)

7840/9748/4710/9180/תב"ע (שירות מתחת לקרקע)
13818/6802/12909///תכנון (שירות מתחת לקרקע)



בניית 3 מרתפי חניה
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מסחר
מגורים דירות קטנות
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תוכנית קומה טיפוסית

Leaa Goldberg LOD
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תמהיל דירות לפי בניינים

D בניין

B בניין

C בניין

A בניין

* התמהיל מחושב בקירוב לפי שטחי מכר

תמורה

3 מיוחדות

4 סטנדרט

4 מיוחדות

5 סטנדרט

6 חדרים

פנטהאוז

גן

גרעין



00
+0.00

01
+6.00

02
+10.00

03
+13.20

04
+16.40

05
+19.60

06
+22.80

07
+26.00

08
+29.20

09
+32.40

10
+35.60

11
+38.80

12
+42.00

13
+45.20

14
+48.40

15
+51.60

16
+54.80

17
+58.00

18
+61.20

19
+64.40

20
+67.60

21
+70.80

22
+74.00

23
+77.20

24
+80.40

25
+83.60

26
+86.80

60
0

40
0

32
0

32
0

32
0

32
0

32
0

32
0

32
0

32
0

32
0

32
0

32
0

32
0

32
0

32
0

32
0

32
0

32
0

32
0

32
0

32
0

32
0

32
0

32
0

32
0

-0.15

+10.00

+61.20

1 145 3913 1112 48 7 610 2 1518 1719202124 23 2225 16

+83.60

+44.00+44.00

מספר תכנית

שם תכנית

מהדורה שם פרוייקט

פרוייקט. מס

מ"קנ ////תאריך    

לביצועלמכרזלעיון

HQ 

Architects

@. office@hqa.co.il

T. +972.3.6951496
F. +972.3.6957284

 1 : 200 20/03/2022
19:00:30

חזית מערבית

Leaa Goldberg LOD

2009

A-103-301

חזית מערבית

D בניין

B בניין

C בניין

A בניין

רחוב אלי כהן רחוב דוד המלך
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חתך אורך

Leaa Goldberg LOD

2009

A-103-201

D בניין

C בניין

B בניין

רחוב דוד המלך רחוב אלי כהן

A בניין

חתך אורך 1-1



כניסה לחדר מחזור

אוורור חדר טרפו

צובר גז

חדר אשפה פניאומטי מרכזי

פתח להכנסת ציוד לחדר טרפו
כניסה ויציאת רכבים לחניון

רחבת רכב חברת חשמל
רחבת רכב כיבוי

103 - סכמת מערכות - חזית צפון מזרחית



שם היזם: יומנטרה יזמות והשקעות
שם האדריכל: HQ אדריכלים

שם אדריכל הנוף: HQ אדריכלים
שם מתכנן התנועה: מורן הנדסת דרכים

מהות הבקשה לתיאום בינוי: הריסת המבנים הקיימים במגרש 104, 
חפירה דיפון ועוגנים. בניה של 2 בנייני מגורים על גבי קומת מסד 

כפולה. קומת קרקע הכוללת מסחר, מבואת כניסה, כניסות לחניונים, 
חללים ומתקנים טכניים. בנייה של חניה עילית מבונה במרכז קומת 

המסד ובניה של 3 מרתפי חניה. המרת שטחי תעסוקה בקומת 
המסד השניה ליח”ד קטנות ע”פ הערות לטבלת זכויות והוראות 

בניה- מצב מוצע, תמל/2002/א.
מספר מגרש: 104 

גוש: 4024
חלקות: 7, 528, 530, 539, 600

ייעוד המגרש: מגורים, מסחר ותעסוקה
מס’ תיק מידע: 10000066845

מס’ בקשה במערכת רישוי זמין: 10000156632

תעודת זהות - מגרש 104

מפת התמצאות

מגרש מגרש 105105

מגרש מגרש 104104

ת יפתח
חטיב

לאה גולדברגדוד המלך

דוד ברוך

רך הפארק
ד

אבו חצירא

מגרש מגרש 102102מגרש מגרש 103103



שם היזם: יומנטרה יזמות והשקעות
שם האדריכל: HQ אדריכלים

שם אדריכל הנוף: HQ אדריכלים
שם מתכנן התנועה: מורן הנדסת דרכים

מהות הבקשה לתיאום בינוי: הריסת המבנים הקיימים במגרש 105, 
חפירה דיפון ועוגנים. בניה של 3 בנייני מגורים על גבי קומת מסד 

כפולה. קומת קרקע הכוללת מסחר, מבואת כניסה, כניסות לחניונים, 
חללים ומתקנים טכניים. בנייה של חניה עילית מבונה במרכז קומת 

המסד ובניה של 3 מרתפי חניה. בניה של מעונות יום ושטחי 
תעסוקה בקומת המסד השניה והמרת שטחי תעסוקה בקומת 

המסד השניה ליח”ד קטנות ע”פ הערות לטבלת זכויות והוראות 
בניה- מצב מוצע, תמל/2002/א.

מספר מגרש: 105 
גוש: 4024

חלקות: 527, 539
ייעוד המגרש: מגורים, מסחר, תעסוקה ומבנים ומוסדות ציבור

מס’ תיק מידע פנימי: 10000067145
מס’ בקשה במערכת רישוי זמין: 10000156836

תעודת זהות - מגרש 105

מפת התמצאות

מגרש מגרש 105105

מגרש מגרש 104104

ת יפתח
חטיב

לאה גולדברגדוד המלך

דוד ברוך

רך הפארק
ד

אבו חצירא

מגרש מגרש 102102מגרש מגרש 103103



מגרש 104-105 - מבט מצפון מזרח



מגרש 104-105 - תקריב



 טבלת שטחים  - השוואה בין זכויות לפי תיקון
לתמ”ל 2002 א’ למצב מתוכנן

 102103104105
שטח עיקרי(מ"ר)יח"ד שטח עיקרי(מ"ר)יח"ד שטח עיקרי (מ"ר)יח"ד שטח עיקרי(מ"ר)יח"ד 

196192082041999284823221220776תב"ע (מגורים)
188177382181909292779824122518תכנון (מגורים)

191380191155131245191780תב"ע (תעסוקה - ניוד דירות)
1911301390012792//תכנון (תעסוקה - ניוד דירות)

524///418///תכנון (תעסוקה )

1070/2005/1015/1040/תב"ע (מסחר)
1684/715.83/1771///תכנון (מסחר)

930/////680/תב"ע (ציבורי)
858//////תכנון (ציבורי)

103/28/5//מספר יחידות תמורה

10065/11525/4910/14970/תב"ע (שירות מעל קרקע)
11533/5539/11375///תכנון (שירות מעל קרקע)

7840/9748/4710/9180/תב"ע (שירות מתחת לקרקע)
13818/6802/12909///תכנון (שירות מתחת לקרקע)

* שטחים חסרים לשירות מתחת לקרקע בתא שטח 104 ו-105 יבוקשו כתוספת מותרת עבור חניונים בהתאם לסעיף ב’ הערות לטבלה 5
* שטחים חסרים לשירות מעל הקרקע בתא שטח 104 ינויידו מתא שטח 105  

* שטחים חסרים למגורים עיקרי בתא שטח 105 ינויידו מתא שטח 103  
* שטחים חסרים למסחר בתא שטח 105 ינויידו מתא שטח 103 

* שטחים חסרים לתעסוקה בתא שטח 105 ינויידו מתא שטח 104

סיכום מגרש 104
מס’ יח”ד זכויות לפי תיקון לתמ”ל 2002 א’: 92

מס’ יח”ד מתוכנן: 92
שטח מגורים עיקרי זכויות לפי תיקון לתמ”ל 2002 א’: 8,232 מ”ר

שטח מגורים עיקרי מתוכנן: 7,798 מ”ר

סיכום מגרש 105
מס’ יח”ד זכויות לפי תיקון לתמ”ל 2002 א’: 226

מס’ יח”ד מתוכנן: 241
שטח מגורים עיקרי זכויות לפי תיקון לתמ”ל 2002 א’: 20,776 מ”ר

שטח מגורים עיקרי מתוכנן: 22,518 מ”ר



בניית 3 מרתפי חניה

דיאגרמת שימושים
תיאור הפרויקט

רחוב קדושי קהילת מזריץ

רן זלמן
רחוב א

רחוב אלי כהן



מסחר
חניון עילי

מסחר
חניון עילי

תיאור הפרויקט
דיאגרמת שימושים

רחוב קדושי קהילת מזריץ

רן זלמן
רחוב א

רחוב אלי כהן



מסחר

חצר 

חניון עילי

מגורים דירות קטנות
תעסוקה

ציבורי

חצר מעונות יום

מסחר
חניון עילי

ציבורי
תעסוקה

מגורים - דירות קטנות
חצר מעונות יום

חצר 

תיאור הפרויקט
דיאגרמת שימושים

רחוב קדושי קהילת מזריץ

רן זלמן
רחוב א

רחוב אלי כהן



מסחר

מגורים

חניון עילי

מגורים דירות קטנות

תעסוקה

ציבורי

מסחר
חניון עילי

ציבורי
תעסוקה

מגורים - דירות קטנות
חצר מעונות יום

מגורים

תיאור הפרויקט
דיאגרמת שימושים

רחוב קדושי קהילת מזריץ

רן זלמן
רחוב א

רחוב אלי כהן
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105מגרש 
A בניין

 +קומות23
מסד.ק2

105מגרש 
Bבניין 

+קומות10
מסד.ק2

105מגרש 
Cבניין 

+קומות23
מסד.ק2

104מגרש 
Bבניין 

+קומות16
מסד.ק2

104מגרש 
Aבניין 

+קומות10
מסד.ק2

+0.00

חניה מקורה
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A

U

T
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M
J

N
O

Q
P

R
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270
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603
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8.7 m²
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756
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208272525025
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20

17542524176594020
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68
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14425
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2527525
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253525
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226.6 m²
מסחרמסחר

112.6 m²
לובי מגורים לובי מגורים 

33.7 m²
מבואת כניסה מעונות יוםמבואת כניסה מעונות יום

31.9 m²
לובי תעסוקה לובי תעסוקה 

10.9 m²
טכני / מחסנים טכני / מחסנים 

10.9 m²
טכני / מחסנים טכני / מחסנים 

10.9 m²
טכני / מחסנים טכני / מחסנים 

10.9 m²
טכני / מחסנים טכני / מחסנים 

67.7 m²
לובי מגורים לובי מגורים 

51.9 m²
מסחרמסחר

242.1 m²
m² 123מסחרמסחר

מסחרמסחר

חדר עגלות חדר עגלות 

לובי מגורים לובי מגורים 

194 m²
מסחרמסחר

130.6 m²
מסחרמסחר

61.2 m²
לובי מגורים לובי מגורים 

95.9 m²
מסחרמסחר

61.4 m²
לובי מגורים לובי מגורים 

117.8 m²
מסחרמסחר
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4377
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47.8 m²

מעבר שירות ומיגון מעבר שירות ומיגון 
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18.9 m²
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מעונות יום

פיצוייניקה 
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25

140
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דיחוס 

מים
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גז
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7.5%
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גמל מים מגר
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גמל מים מגר
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הכנסת ציוד

-0.15

-0.38

-2.88

רחבת כיבוי אש
A בניין
105מגרש 

רחבת כיבוי אש
A בניין
104מגרש 
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B בניין
104מגרש 
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73

270
270

330
300

330
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2.67 m²
הכנסת אוויר חניוןהכנסת אוויר חניון
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מסחרמסחר

15.5 m²
ממ"ד מסחרממ"ד מסחר

3.04 m²
הכנסת אוויר חניוןהכנסת אוויר חניון

3.13 m²
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0
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תוכנית קומת קרקע

Leaa Goldberg LOD

2009

A-104-105-100-F00
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105מגרש 
A בניין

 +קומות23
מסד.ק2

105מגרש 
Bבניין 

+קומות10
מסד.ק2

105מגרש 
Cבניין 

+קומות23
מסד.ק2

104מגרש 
Bבניין 

+קומות16
מסד.ק2

104מגרש 
Aבניין 

+קומות10
מסד.ק2

20
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18
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C
B

A

U

T

W

V

K
L

M
J

N
O

Q
P

R
S

E

644 120 417 819 2218

1516 25 1454 1660 1999 417 819 1234 1531 1688

1529 25 2077 86 747 757 752 1077 819 2218 563 1337

105572958684239190543011054195691137776850579726
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586

728
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105572958684239190543011054195691137776850579726
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741

424
953

356
597

702
615
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1385
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1682
1263

1960

1987
641
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1960

3415

1765
1048
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1137

10.00+ חצר פרטית 

10.00+ שטח טכני 

10.00+ חצר פרטית 

10.00+ חצר פרטית 

10.00+ חצר פרטית 
10.00+ חצר פרטית 

10.00+ חצר פרטית 

6.00+ חצר פרטית 
6.00+ חצר פרטית 

6.00+ חצר ציבורית 
6.00+ חצר פרטית  10.00+ חצר פרטית 

10.00+ חצר פרטית 
10.00+ חצר פרטית 

10.00+ שטח טכני 

6.00+ חצר מעונות יום 

6.00+ חצר מעונות יום 

6.00+ חצר מעונות יום 
6.00+ חצר מעונות יום 
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?

?
?

?
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?
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תקשורת ? ? ?

2995 774 886 2000 417
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תוכנית קומה טיפוסית

Leaa Goldberg LOD

2009

A-104-105-100-F-TYP

תוכנית קומה טיפוסית



B בניין A בניין

תמהיל דירות לפי בניינים, מגרש 104

תמורה

3 מיוחדות

4 סטנדרט

4 מיוחדות

5 סטנדרט

6 חדרים

פנטהאוז

גן

גרעין



B בניין A בנייןC בניין

תמהיל דירות לפי בניינים, מגרש 105

תמורה

3 מיוחדות

4 סטנדרט

4 מיוחדות

5 סטנדרט

6 חדרים

פנטהאוז

גן

גרעין
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0
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0
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0
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0

32
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0
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חזית רח' הפארק 

Leaa Goldberg LOD

2009

A-104-105-301

חזית לרחוב הפארק

105A בניין

105B בניין

105C בניין

104B בניין

104A בניין

מעבר 
הולכי 

רגל

רחוב 
אבו 

חצירא

מעבר 
הולכי 

רגל



חתך אורך 1-1

0
+0.00

01
+6.00

02
+10.00

-1
-4.00

-2
-7.10

03
+13.20

04
+16.40

05
+19.60

06
+22.80

07
+26.00

08
+29.20

09
+32.40

10
+35.60

11
+38.80

12
+42.00

13
+45.20

14
+48.40

15
+51.60

16
+54.80

17
+58.00

18
+61.20

19
+64.40

20
+67.60

21
+70.80

22
+74.00

23
+77.20

24
+80.40

25
+83.60

26
+86.80

16 15 1314 12 11 10 9 8 7 6 5 4 3 2 1

150.2 m²
מועדון דיירים מועדון דיירים 
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חתך אורך

Leaa Goldberg LOD

2009

A-104-105-201

105A בניין

105B בניין

105C בניין

104B בניין

מעבר 
הולכי 

רגל

מעבר 
הולכי 

רגל

רחוב 
אבו 

חצירא



104-105 - סכמת מערכות - חזית דרום מערבית



גמל מים

כניסה ויציאת רכבים לחניון

רחבת רכב כיבוי

104-105 - סכמת מערכות - חזית צפון מערבית



104-105 - סכמת מערכות - צובר גז - חזית דרומית



תודה.


